
L’immobilier,
à la vitesse grand     .

Rue Lavaux 19, 4140 Esneux, Belgique. 
Maison à vendre.



Je vends
mon bien seul(e) 
avec                       . 

Nancy Baudoin.
+32 474 09 35 41
nbaudoin@hotmail.be

Coordonnées des propriétaires : 





Vous aussi vous souhaitez vendre ou louer 
votre bien immobilier seul(e) ?
Alors découvrez nos solutions publicitaires !

Et si après avoir bénéficié de nos services, 
vous voulez confier votre bien à un pro ?
Confiez votre bien à une de nos agences partenaires,
et les frais que vous avez engagés avec nous seront 
déduits de leur commission. 

Vous voulez confier directement votre bien à un pro ?
Bénéficiez de nos services en passant par une de nos 
agences ou notaires partenaires. Nous vous conseillerons 
pour choisir l’agence idéale, qui correspondra à vos attentes, 
votre type de bien et la région dans laquelle il se trouve !



Drônes Pro

Visite 360°

Livret de
présentation

Vidéos Pro

Plans 3D

Installation des 
panneaux

Photos Pro

Plans 2D

Images de 
synthèse
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Nos services.



 !

Pour plus d’infos ...
+32 491 32 76 72
hello@vimmo.info
www.vimmo.info
@vimmo.info sur tous les réseaux !

    @vimmo.infowww.vimmo.info +32 491 32 76 72 hello@vimmo.info

BE0777.387.989
bémol



 !

Attention.

Vimmo n’est pas une agence immobilière.
Vimmo est un service de communication/publicitaire.

Les informations reprises dans ce livret ne sont pas 
contractuelles. Vimmo n’accorde aucune garantie, 

y compris, sans s’y limiter, à la qualité et 
à la précision des dimensions et des informations. 

Vimmo ne garanti pas la conformité urbanistique 
des lieux et de ses infrastructures. 
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Rue Lavaux 19, 4140 Esneux.

État général du bien : 
Maison rénovée, aucun frais à prévoir.

Revenu cadastral :
435.09€  - Droits d’enregistrements réduits possibles.

Situation de l’installation électrique : 
Conforme.

Performances énergétiques du bâtiment : 
PEB B - Code PEB : 20230426021746.

Maison 2 façades.

Surfaces générales :
Construite :
Habitable : 

142m².
106m². 

Caractéristiques générales :
Chambres (Pos.3).2
Salle de bain.1

Bureau.1
Cave1

Jardin.1
Cave.1

Terrain :
Jardin : 

210m².
75m². 

Terrasse : 26m².



Aspects financiers.

Prix de vente : 
Faire offre à partir de

240.000€
Revenu cadastral : 

Zone de pression immobilière ? : 

Droits d’enregistrements calculés : 
Réduits 6% : 

435,09€ -  Droits d’enregistrements réduits possibles.

182.858,86 à 6% = 10.971,53€.

Attention, pour bénéficier des droits d’enregistrements réduits, plusieurs conditions sont à réunir.

240.000 - 182.858,86€ = 57.141,14€  à 12,5% = 7.142,64€.
10.971,53€ +7.142,64€ = 31.864,17€.
18.114,17€ de droits d’enregistrement sur l’achat de 240.000€.

Non.

Non réduits : 
240.000€ à 12,5%.
30.000€ de droits d’enregistrement sur l’achat de 240.000€.
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Google MapsRue Lavaux 19,  4140 Esneux, Belgique.
Adresse du bien :

Mobilité à proximité : 

Écoles à proximité :

Commodités à proximité :

7,2km Tilff Gare

6,3km École Communale Maternelle de Tilff

9,9km École Communale fondamentale de Boncelles

900m Louis Delhaize
5,6km Intermaché Tilff
2,4km AD Delhaize Esneux
10,6km Hypermarkt Carrefour
10km Delhaize Sart-Tilman

3,5km Hony Gare

800m Esneux Gare

3,4km École Communale Maternelle de Hony

3,8km École Libre Poulseur

800km Esneux bus

3,8km École Communale de Monfort

5,6km Chez Phil
6,6km Barbecue Jacky
10,6km La Taverne de Boncelles
1,3km Tartines et vous
650m Taverne le Chatillon



Inform
ations techniques.

Type de chauffage : 
Chauffage mazout :
 -Citerne de 1010 L
 -Remeha neuve.
 
Raccordement à l’eau : 
Oui.

Raccordement à l’éléctricité :  
Oui.

Raccordement aux égouts :
Ne peut être connecté.

Meublé :
Oui.

Place de parking :
Oui.

Logement :
Oui.

Dépendances :
Oui

Nombre de chambres :
2, possibilité 3..

Nombre de salles de bains :
1.

Nombre de toilettes :
1.

Configuration de la cuisine :
Américaine, hyper équipée.

Salon :
Oui.

Salle à manger :
Oui.

Cave :
Oui.

Grenier : 
Oui.



Bureau :
Oui.

Cable TV :
Oui. 

Connexion internet :
Oui. 

Fibre installée :
Non. Installation possible.

État du terrain :
Terrain arrière.

Orientation de la façade arrière :
Nord-Est.
45°.

Jardin :
Oui.

Terrasse :
Oui.

Cadre du bien :
Campagne.

Châssis :
Double vitrage.
PVC, 1989, 2005 et 2017.
Velux bois, 2005.







Cuisine.

Salon.

12,89m²

15,25m²

3,37m x 3,82m

3,99m x 3,82m



Salle à manger.
15,04m²

4,01m x 3,82m



Salle de bain.
8m²
3,97m x 2,95m

Chambre.
15,60m²
3,95m x 3,95m



Bureau.
15,60m²

3,95m x 3,95m

Chambre.
15,96m²

4,02m x 9,97m











Rez-de-chaussée
43,18m²

2.00

3.99

1.
00

0.
70

1.
82

3.
82

3.99 4.01

3.26

0.
90

1.
05

3.
82

3.37

3.37

Salon
15.25 m

3.99 × 3.82

15.04 m
4.01 × 3.82

Cuisine
12.89 m

3.37 × 3.82
Salle à manger.



Dépendance
18,48m²
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18.48 m

4.49 × 4.11



Premier étage.
31,26m²
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Chambre principale
15.96 m  (4.02 × 3.97)

Hall
7.32 m

2.78 × 3.97

Salle de bains
8.00 m

2.95 × 3.97



Deuxième étage.
31,20m²
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Chambre à coucher
15.60 m

3.95 × 3.95

Chambre à coucher
15.60 m

3.95 × 3.95



Cave.
18,37m²
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Cave
18.37 m

4.65 × 3.95





Surface habitable :
142m².

Surface totale intérieure :
140m².

Surface du terrain :
210m².

Surface du jardin :
75m².

Surface de la terrasse :
26m².

Récapitulatif des surfaces.
Nombre d’étages :
Rez + 1er + 2eme + Caves.

Nombre de pièces :
10 pièces.

Nombre de chambres :
2, possibilité 3.

Nombre de salles d’eaux :
1.

Nombre de toilettes :
1.



Dépendance :
18,48m² 

Buanderie :
1,72m². 

Chambre 1 :
15,69m².

Chambre 2 :
15,60m².

Bureau :
12,39m².

Salon :
15,25m².

Cuisine :
12,89m².

Salle à manger :
15,04m².

Bureau :
15,60 m².

Salle de bain :
8m².

Couloir 1 :
7,32m².

Cave :
18,37m².



 

VOTRE INSTALLATION EN MOINS DE

30 JOURS !
Garantis @avenirenergie.be

+32 491 32 76 72
www.avenirenergie.be

13 Clos Chanmurly, 4000 Liège.



Votre pub ici !
Pour plus d’infos :

info@bemol.be
+32 491 32 76 72


